
PIan- og bygningsetaten

Arkitek Nils Haugrud
O\Te Slottsgate 12
0157 OSLO

Oslo kommune

Vti ref Gatsnt: 20081 l53l -l 0
Oppgis alrid v.d hdvendehe

D"'" 22lAil,2009

ByggepJass: LINDBACKVEIEN268

Tiltakshaver: TrulsDahl
soker: Arkitekt Nils Haugrud
Tiltakstype: Enebolig

Eiendom: 183/658/0/0

Adresse: LysakerBrygge 8, 1366 LYSAKER
Adresse: Ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltaksart Oppforing

RAMMETILLATELSE - LII{DBACKVEIEN 26 B
Svd pa soklad om tillaielse for nftak etrer pld- og bygringsloveru $ 93.

Vilkir for igdgscttiry.

Soknaden omf|tter oppforing av enebolig i 3 etasjer, med oppgitt BRA:32I,8m2. Tiltaket m€dfsrer
at ei€ndommen fir et .%BYA = 24"/".

I medhold av plan- og bygningslov€ns S 93 og S 95 nr. 1 godkjennes soknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten detr 26,11.2008. Det vises for svrig til soknad€ns yedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskar, ansvarsrctter og utomhusplan.

I medhold av plan- og bygningslov€n S 7 gis midlertidig dispensasjon fm samme lovs $ 67
vedrorende veiplikl€n. Vedt|ket er betinget ay at tinglyst veierldEring foreligger.

I medhold av plan- og bygningslovens S 7 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsetre i vegloven) slik at byggverket kan plasseres 12 m fra midt regulert
Lindbackvei€n.

I henhold til vegloven $S 40 - 43 godkjennes avkjoNelsplanen. Se vilkir.

Det foreligger protester trl soknaden,

TittaLet lilletes ikke igangsatt for del [oreligger igangremnBstillalelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl, S 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt  nodvendig kontrol l .

Denne tilletelse og d€ kart og tegDinger den henviser til, skal alltid vere tilst€de pa byggeplassen.

Plan- og bygnitrgstat n

w.pbqoslo komudeno

s9ntftlbod: 02180 Bskeirc:6003.05.58920
r l ldsel rerer  2rrot000 oga o-  0!082J\ , fv , ,
Terefals: t662494
E posr poshoftat@pbe oslo konnune no
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Plan- og bygningsetaten behandler derme sak etter mlndighet tildelt etaten i bystJ,revedtak av 06-05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27 .06.97 , sak 1425 .

Bortfall av tillatels€:
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 er, ellers faller tillatelsen bort. Ved ssknad
etter $ 93 begynner ftisten a bpe fia den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Ssknaden:
Sskraden omfatter oppfsring av enebolig i 3 etasjer, med oppgitt BRA : 321,8m'?. Tiltaket medforer at
eiendommen lar et o/oBYA : 24%. Tiltaket er prosjeldef med valmtak. Mone- og gesimshoyden er
henholdsvis oppgitt til 8,5m og 6,5m.

Godkjenninger:

F tesninqer/tdlo og kart er lagt tr

Beskrivelse Tesningsnr Dato PBE-id

Plan og snitt 15.09.20085/18

Fasade A 0- l . t 15.09.20085n9
Fasade B 15.09.2008y20

Situasionsplan/AvkiomelsplanDI/T3 t5.01.200911/3

Utorniusp lan Unummerert rs.01.2009tt/4

il erunn for tillatelsen

Rev.dato er korrigert til 05 .0 I .2009 pa utomhusplanen, pga. skivefe;l 1ia ssker.

Folsende foretak har fett sodkientmsvarsrett i riltaket.

Ortanisasionsnr Navtr Beskrivelse

970 148469 ARKITEKT NILS
HAUCRUD

SOK- hele tiltaket, tkl. I
PRO. KfR- arkileklur og bj ggereLnik-k.lkl. I

Gjeldend€ plangrunnlag:

Tomten er rcgulert til byggeomddet for bolig og omfattes av smehusplanen for Oslo ltre by med
reguleringsbestemm€lser, 5-4220, vedtatt 15.03.2006. Maks tillatt tomteuhlttelse er 24 % BYA og maks
tillatt g€sims- og monehoyde er i henholdsvis 6,5m og 9,0m, malt fra gj€nnomsnittelig tenengniva.

Byggetomten:
Eiendommen ligger i bydel No.dsfand i et veletablert smehusomrade, med varierende plassedng og
utforming pi bebyggelse. Tomten skar sva[1 mot vest med total hoydeforskjell pi 4m. Eiendommen er pA
666m2, tomt er beregnet til 600m' og bebygd ned et uthus pe 8m' som skal rives.

Est€tiske krav:
Generelt skal tiltaket tilfiedsstille rimelige skjonnietshens)n, jfr. pbl $ 74 M.2,sal'].t
reguleringsbestemmelsenes kav til utforming,jfr. bestemmelsene $ 3, 6 og 7.

Se for ovrig avsnittet om Plan- og bygningsetatens samlede !'u.dering.

Beliggenhet og hrydeplassering:
Iloydeplasseringen definert som sokkelhoyd fastsettes til kote + 145,5.
A$varlig prosjeherende me sjekke at kav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfylles, kfr.
godkjent avkjsrselsplan. Avkjorselen me tilpasses eksisterend€ og fiemtidig vei.
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Dette tiltak kever pivisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utfsring av pavisning skal gjennomfores av
kvalifiserte forctak. Oppmelingstekrisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og byg ngsetaten.

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagom.adet for PRO/I(PR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:
er godkjent (kfr vegloven $ $ 40 - 43) pe fslgende vilkar:

. Avkjsrselen skal vere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillat€lse gis

. Brukeren av avkjomelen er pliktig til 6 vedlikeholde avkjonelen, slik at kravet til fti sill
opprettholdes. Jfr. Vegloven $ 43.

. Det er ikke tillatt a lede overflatevann ut pa offentlig vei.

. Ved etablering av avkjorsel over groft, er stker pahgt a sikre drenering ved e etablere ror i grcft,
eller annet som sikrer vanngiennomstomningen.

. Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rsr me utfores i henhold til Samferds€lsetatens
noimer,

Protester/bem€rkninger:
Cecilie Baer eier av Lindbackveien 28, Liv og Erik Saxegaard eier Lindbackveien 23A og Ivar Fossum
eier av Lindbackveien 23D har inrlsendt protest og kommet med fslgende merknader:

. De mener veien allerede er overbelastet og de er bekymret for tafikten.

. Plassering av avkjorselen bor endres, da den ligger ved gangsonen til Lindbackveien 28 og kan
f6re til trahkkfare.

. Avkjorselen ligger midt i or uoversiktlig sving. Det er allerede flere eiendommer (8 biler) som
har utkjoring i denne svingen.

. Det er observert salamander i neromradeL

. Det er tvil om det omsokte tiltaket er enebolig eller tomannsbolig.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentar€r til protester:

. Det er vist full pa*eringsdekning pi egen gn[ur- Omradet er et lite fortettet smahusomrede.

. Eiendommen er godkjentfi_adelt og har dermed rett til egen avkjorsel. Ssker kan ikke se at det
foreligger begrensninger med hensyn til plassering.

. Det er en svak k:urv, avkjorselen ligger pa utsiden av svingen og dette medforer til at det blir ekstra
god oversikt.

. Pe den andre siden av veien ligger et omrede med rekkehus. Bakenfir rekkehusomradet er det et
omrade som er a\,merket med regishe.ing av biologisk mangfold. Den aktuelle eiendommen er
ikke berort av dette.

Plan- og bygningsetatens kommentarcr til protester:

. Veigruppen hos etaten har vurdert at til4aket ikke medfo,rernoe trafikkfare Parkeringskmvet er
bst pe egen glunn, avkjonel i )'ttersving hedforer til bedrc sikt forhold.

. Vest for Lindbackveien er det en dam, denne er regishet med biologisk mangfold. Den akfuelle
eiendommen er ikle ber@n av defle.

. Tillatelsen gjelder kun oppfsring av enebolig. Eventuell ombygging av enebolig til tomannsbolig
er ssknadsplildiS.
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Dispensasjoner:
Det gis midlertidig dispensasjon fia plan- og bygningslovens, PBL S 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Lindbackveien).

Besrurmelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nodvendiggi6r
derfor ikke veiopparbejdelse i henhold til pbl $ 67.

Det gis dispensasjon fm avstandsbestemmelsene i vegloven $ 29 slik at byggverket kan plasseres 12m fia
midt regulert Lindbackveien.

Beerunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser aises for e vere en irtegrert del av regulerhgsplanen der
denne ikl€ setter egne greiser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke a hindre oppforing av tiltak
som vil vere til vesentlig ulempe for aafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljod pe eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsoke plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i stroket. Plan- og bygningsetaten ftnner pa denne
bakgrunn at det foreligger s&rlige grunner for dispensasjon.

Plan- og bygningsetatens s&mlede yurdering:

Omridet er preget av blandet smahusbebyggelse i form av ene- og tomannsboliger oppfort i ulike
tids€poker. Bebyggelsen har varierende formspdk, fotarttykk og fasadelengder, hvor takformen saltak er
domirerendg men det er ogsa noen valmtak. Materialbruken er i hovedsak av tre. Antall etasjer varierer
fia en til to etasjer + underetasje eller loft. Stroket har en naturlig variasjon som har vokst fr€m over i 1id
og dot er ikke noe strengt monster ner det gjelder plassering.

Boligen er tenkt oppfort med fasade i liggende panel og valmtak Boligen er i samsvar med tadisjonell
smahusbebyggelse. Omsokt tiltak samspiller med eksisterende boliger og tereng i n€romrade! giennom
sin hoyde, lengde, takform og materialbruk.

Tiltaket holder seg innenfor reguleringsbestemmelsenes tillatte grad av utn)4ting, hoyder, kav til
parkoring, utomhusareal med mer.

Utbyggingen anses dessuten a dlftedsstille de krav som med rimelighet kan stilles i forhold til plan- og
bygningslovens $ 74 nr. 2 og reguleringsbestemmelsen€s $$ 6 og 7 vedrorende plassering og utforming.

For ovrig minn€r plan- og bygningsetaten at rom i helleren, er i ssknaden kun omtalt som boder. Plan- og
bygningsetaten understreker at kjeller ikke er godkjent som egen boenhet.

Omsokt tiltak kan derfor godkjetnes

Igar gs€ttin gstillatelse :
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig ssker har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for fslgenld: vilker er opp!,lt:

1. Dokumentasjon i henlold til $S 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og konholl (SAK) skal
foreligge.

2. AvfallsptanMiljosaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfa me innsendes for
godkjenning.

3. Thglyst veierklsering (kf. pbl $ 67) ma foreligge.
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Klag€adgaDg:
O"tG u"f,t*& t- pathges. Frist for a khge er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet Se

vedlagte odenterhg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

f l
.' ir,'\\f: i I'iS 'c

Siira Lisic
saksbehandler

V€dlegg:
Vedlegg varur
Vedlegg avfall
veiert'iiring tit tinglysning i 3 eksemplarcr med veiledning om tinglysning

Informasjon om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Kopi til:
Tru-ls Dahl, Lysaker Brygge 8, 1366 LYSAKER (med fallura uten vedlegg)

Cecilie Baer, Lindbackveien 28, I I 63 OSLO (uten vedlegg)
itu og e.ik i.r."gu*a, Lindbiickvei€n 23 A, 1163 OsLo, erik sa'\eqaard@broad-pfu (uten vedlegg)

Tarieiunneland, Lindbiickveien 28, 1 1 63 OSLO, CAxE@slatoil com (uten vedlegg)

enhetsleder


