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Deres ref: Var ref (saksnr): 200808606-13  Saksbeh: Camilla Sunde Arkivkode: 531
Oppeis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LYSEHAGAN 1 Eiendom:  28/486/0/0
Tiltakshaver: Bygge Bo AS Adresse: Hemingveien 7 C, 0772 OSLO
Saker: Nils Haugrud Sivilarkitekt Adresse: Ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppforing

RAMMETILLATELSE - LYSEHAGAN 1-HUS A

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting. .

Seknaden omfatter oppfering av enebolig. BRA og BYA er pa henholdsvis 216 m2 og 80 m2.
Sammen med eksisterende bebyggelse og parallelt innsendte seknader om oppfering av to
tomannsboliger (saksnr. 200808606 og 200808608), tre garasjer (saksnr. 200808604, 200808605 og
200814343) og fire biloppstillingsplasser pa terreng gir dette en samlet BYA pa 636,5 m2. Dette gir
en %-BYA=239.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra a og § 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 16.07.2008. Det vises for svrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av

reguleringskart, uteomhusplan og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs § 67
vedrerende veiplikten. Vedtaket er betinget av at tinglyst veierkleering foreligger.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i vegloven) slik at byggverket kan plasseres 6 m fra kant regulert
Lysehagan og 5,7 m fra kant regulert gangvei og med en byggeavstandstrekant pa 20 m X 20 m
mellom Lysehagan og gangvei.

I henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjerselsplanen.

Det foreligger protest til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligé‘e'i' fgangsettingsﬁllatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum 7 - Telefaks: 22 6624 94

0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune.no
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Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veare tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

Bortfall av tillatelse:

~

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vare satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:

Seknaden omfatter oppfering av enebolig. BRA og BY A er pa henholdsvis 216 m2 og 80 m2. Sammen
med eksisterende bebyggelse og parallelt innsendte seknader om oppfering av to tomannsboliger, tre
garasjer og fire biloppstillingsplasser pa terreng gir dette en samlet BY A p& 636,5 m2. Dette gir en %-
BYA=23.9. Gesims- og menehayde er henholdsvis 6,25 og 8,48 meter.

Godkjenninger:

~ Folgende tegninger og kart q%‘___i;gt til grunn f(;r tillatelé-e.n, sak 200808606

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A g aaaiomos gl o
Situasjonsplan B 26.10.2008 11/10
Plan og snitt 29.09.2008 11/12
Fasade nord-est og ser-vest- Hus A |[E2-1 29.09.2008 11/13
[Fasade nord-vest og ser-ost E2-2 29.09.2008 - |11/14
{Avkjorselsplan - DI 26.10.2008 14/3

Folgende foretak har fitt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 200808606

__Q_l_”ganisasjo_n_s_l}_l_‘_ﬁgvn _ Beskrivelse L
SOK ttk. 2 Ansvarlig seker
970148469 ARKITEKT NILS HAUGRUD PRO ttk. 2 Arkitektur og byggeteknikk
KPR ttk. 2 Arkitektur og byggeteknikk

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsplan for smahusomrader i Oslo ytre by —
S-4220, vedtatt 15.03.06. Maksimalt tillatt %-BY A=24% og for saltak skal gesims- og menehoyde ikke
overskride henholdsvis 6,5 og 9 meter.

Byggetomten:

Eiendommen ligger i bydel Ullern og har i henhold til GAB-registeret et areal pa 3003 m2. Eiendommen
er i dag bebygd med en bevaringsverdig enebolig méd tilherende carport, samt en frittliggende garasje. Det
er gitt rammetillatelse for riving av den frittliggende garasjen. Eiendommen er berert av § 20h jfr § 18.
Byantikvaren har gjennomfort arkeologisk registrering, og det ble ikke gjort funn av automatisk fredete
kulturminner.
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Estetiske krav:

I henhold til pbl §74.2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfort
slik at det etter kommunens skjeonn tilfredsstille rimelige skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
sine omgivelser. Tiltak etter denne lov skal ha en god estetisk utforming 1 samsvar med tiltakets funksjon
og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser.

I henhold til reguleringsbestemmelsenes §6 skal neeromradets dominerende bebyggelsesstruktur og terreng
vare retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter. Ny
bebyggelse innenfor etablert bebyggelsesstruktur skal viderefere denne. Ny bebyggelse skal ta hensyn til
eksisterende terreng bade pa byggetomten og mot nabotomten. Terrenginngrep for & oppné heyere
utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende topografi legger til rette for,
tillates ikke.

I henhold til reguleringsbestemmelsenes § 7 skal nye tiltak pa en harmonisk mate opprettholde
neeromridets bygningsmessige og byplanmessige karakter. Nye tiltak skal sikre kvalitet i utformingen bade
i forhold til eksisterende bebyggelse og i neeromradet og i selve det nye tiltaket. [ omrader med i hovedsak
ensartet bebyggelse skal kravet til tilpasning til eksisterende bebyggelse tillegges serlig vekt.

Haydeplassering:
Heydeplasseringen definert som overkant gulv plan 1 og fastsettes til kote + 101,8.

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjerselens stigningsforhold kan oppfylles, kfr.
godkjent avkjerselsplan. Avkjerselen ma tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppmaélingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomradet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjerselsplan:
er godkjent (kfr vegloven §§ 40 — 43) pa folgende vilkar:
e Avkjoerselen skal vare opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
e Brukeren av avkjerselen er pliktig til & vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
e Det er ikke tillatt & lede overflatevann ut pa offentlig vei.
e Ved etablering av avkjersel over groft, er seker palagt a sikre drenering ved & etablere ror i groft,
eller annet som sikrer vanngjennomstremningen. 1
e Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer mé utferes i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Protester/bemerkninger:

Marianne Brodin og Gunder Moe i Kvernveien 13b har innsendt protest datert 07.10.2008.
De forutsetter at det er gjort grundige arkeologiske undersekelser av tomten. Det bemerkes at utbygging av
eiendommen vil fere til mer stey, og at de prosjekterte garasjene og biloppstillingsplasser vil vere til stor
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sjenanse for dem. De foreslar parkering pa tomtens serlige hjerne. Videre er de lite begeistret for at
Lysehagan blir belastet med mer trafikk.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers kommentarer til protester:
Ansvarlig seker har ingen bemerkninger til naboprotesten.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Plan- og bygningsetaten har forstdelse for at naboene ser pa okt biltrafikk og parkering nzr egen eiendom
som en ulempe. Plan- og bygningsetaten &pner imidlertid for godkjenning av garasje inntil 50 m2 narmere
nabogrense enn 4 meter, jf. plan- og bygningslovens § 70.2 litra b. Tiltaket tilfredsstiller for avrig
reguleringsbestemmelsene. Den ulempe noe okt biltrafikk pafarer nabo ligger innenfor hva som méa
péregnes nar man er bosatt i tettbygd strek. Naboer kan ikke regne med & opprettholde samme kvalitet fullt
ut nar et omrade eller en eiendom bygges ut. .

Uttalelser fra annen myndighet:

Byantikvaren, datert 11.12.2008.

- Det ble gjennomfert arkeologisk registrering av Lysehagan 1 i perioden 02.12. — 04.12.2008. Det ble
ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner under registreringen og undersekelsesplikten er
dermed oppfylt.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til uttalelser:
Etaten anser at uttalelsen avklarer forholdet til reguleringsbestemmelsenes § 18.

Dispensasjoner:

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Lysehagan).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan plasseres 6 m fra
kant regulert Lysehagan og 5,7 m fra kant regulert gangvei, og med en byggeavstandstrekant pa

20 m X 20 m mellom Lysehagan og gangvei.

Begrunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser anses for & veere en integrert del av reguleringsplanen der
denne ikke setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke & hindre oppfering av tiltak
som vil veere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pa eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsekte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i streket. Plan- og bygningsetaten finner pa denne
bakgrunn at det foreligger sarlige grunner for dispensasjon.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plassering av bebyggelse:

Nearomradet har en lite enhetlig bebyggelsesstruktur. Tiltaket er plassert parallelt med Lysehagan med en
avstand pa 6 meter til kant regulert vei, og med god avstand til eksisterende bevaringsverdige bolig.
Tiltaket medferer ingen vesentlige terrengendringer. Plan- og bygningsetaten vurderer tiltaket til & veere i
samsvar med krav i reguleringsplanens § 6.
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Utforming av bebyggelse:
Naromradet er preget av blandet sm&husbebyggelse med saktak som dominerende takform. Eksiterende
bolig pa eiendommen er oppfert i temmer (laftet) med saltak og smérutete vinduer.

Tiltaket har et tradisjonelt og lett nostalgisk preg med saltak, sméarutete vinduer og liggende panel. Plan-
og bygningsetaten vurderer det slik at tiltaket gjennom sin heyde, lengde, grunnflate, takform, og
materialbruk samspiller godt med béde eksisterende bolig og andre bygninger i neromradet. Tiltaket har
tilfredsstillende estetisk utforming. Plan- og bygningsetaten vurderer tiltaket til &4 vaere 1 samsvar med krav
ipbl § 74 nr. 2 og reguleringsbestemmelsenes § 7.

Hoyder og grad av utnytting:

Tiltakets hoyder og grad av utnytting ligger innenfor det som er tillatt i gjeldene reguleringsplan.
Uteoppholdsareal:

Tiltaket viser tilstrekkelig uteoppholdsareal til 4 tilfredsstille reguleringsbestemmelsenes § 12. Plan- og
bygningsetaten vurderer kvaliteten i uteoppholdsarealene til & ligge godt tilgjengelig for boligen. At
arealene 1 hovedsak henvender seg mot syd-vest er positivt i forhold til sol- og lysforhold.

Parkering:

Det er vist fellesparkering for to tomannsboliger og en enebolig 1 form av to doble og en enkel carport,
samt fire biloppstillingsplasser pa terreng. Dette tilfredsstiller kravene i reguleringsbestemmelsenes §§ 10
og 13.

Konklusjon:
Plan- og bygningsetaten viser til ovennevnte vurdering og konkluderer med at tiltaket tilfredsstiller
kravene i lov og reguleringsplan. Det foreligger nedvendige dispensasjoner. Tiltaket kan godkjennes.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan/Miljgsaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for
godkjenning.

3. Tinglyst veierklering (kfr pbl § 67) ma foreligge.
Klageadgang:

Dette vedtaket kan péklages. Frist for a klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.
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Vedlegg:

Avfall vurdert

Vedlegg vann

Veierklering til tinglysning i 3 eksemplarer med veiledning om tinglysning
Informasjon om elektronisk saksbehandling

Orientering om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Bolig Vest
?{;‘{%Z il
dg 7 isbeth Nogdti Camilla Sunde
enhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Bygge Bo AS, Hemingveien 7 C, 0772 OSLO, post@byggebo.no
Marianne Brodin og Gunder Moe, Kvernveien 13 B, 0383 OSLO



