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RAMMETILLATELSE - STEINHAMMERVEIEN 8 B

Svar pa spknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Seknaden omfatter en tomannsbolig med BRA 322 m2 fordelt pa tre plan. Bebygd areal for ny bolig
er oppgitt til 125 m2. Bebygd areal totalt for eiendommen er oppgitt til 281 m2( medregnet
eksisterende bolig 76 m2, carport 26 m2, 3 stk p-plasser a 18 m2= 54 m2)% BYA samlet er oppgitt
til 23,5 %.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 litra a og § 95 nr. 1 godkjennes seknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 11.05.2009. Det vises for gvrig til seknadens vedlagte tegninger, utsnitt av

reguleringskart og ansvarsretter og utomhusplan.

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs § 67
vedrerende veiplikten. Vedtaket er betinget av at tinglyst veierklaering foreligger.

Det foreligger ikke protester til seknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vzere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrédsvedtak av 27.06.97, sak 1425.

L § il Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
BEl AERAW Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
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Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket m4 veere satt i gang innen 3 &r, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra vedtaksdato. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner fristen 4 lope
fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Seknaden:

Seknaden omfatter en tomannsbolig med BRA 322 m2 fordelt pa tre plan, kjeller + to etasjer. Bebygd
areal for ny bolig er oppgitt til 125 m2. Bebygd areal totalt for eiendommen er oppgitt til 281 m2

( medregnet eksisterende bolig 76 m2, carport 26 m2, 3 stk p-plasser a 18 m2= 54 m2). % BYA samlet er
oppgitt til 23,5 %. Gesims og menehayde er oppgitt til 5,7 m og 8,8 m. Boligene skal utfores i tre og med
saltak. Parkeringen er lost ved 2 stk i carport og 3 p-plasser pa terreng. Antall plasser er prosjektert pa
bakgrunn av felles parkering.

Godkjenninger:

Folgende tegninger/foto og kart er lagt til grunn for tillatelsen: SR
‘ Beskrivelse | Tegningsnr | Dato | PBE-id
Situasjonsplan D1 10.03.2009 |1/14

{Utomhusplan 110032009 10.03.2009 } 1/15 4

{Plan og snitt E.1-1 ~110.03.2009 f 1/16

Fasader vest og ost E.2-1 |10.03.2009 |1/17 ;
Fasader nord og ser E.1-2 110.03.2009 |1/18

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

= Organisaﬁjbnsnr Navn i : Beskrivelse
970 148 469 Arkitekt Nils
[Elamgnd

SOK/PRO/KPR, ttkl.2, arkitektur og bygeteknikk.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by,
vedtatt av Bystyret 15.03.2006, S-4220. Ihht. reguleringsbestemmelsenes § 10 tillates en utnyttelse pa
inntil 24% bebygd areal og maksimal gesims- og menehoyde er fastsatt til hhv. 6,5 m og 9,0 m.

Byggetomten:

Tomten har et areal pa 1192 m2 og har en kvadratisk form. Tomten begrenses av Ekebergveien i ost og
boligeiendommer mot syd, vest og nord. Avkjerselen endres ikke og opprettholdes til Steinhammarveien
som i dag. Terrenget er relativt flatt i forhold til naboeiendommene, men ligger en del lavere enn
Ekebergveien. :

Tomten er bebygd med en enebolig, plassert pa nordre del av tomten. Mot Ekebergveien er det i tomtens
lengde oppfert en rampe som gér fra eiendommen opp til Ekebergveien. Det er sokt om 4 rive rampen.

Estetiske krav:

I medhold av reguleringsbestemmelsenes § 7 skal nye tiltak pa en harmonisk méte opprettholde
neromradets bygningsmessige og byplanmessige karakter. Nye tiltak skal sikre kvalitet i utformingen bade
i forhold til eksisterende bebyggelse og i seg selv. Nye bygninger skal ha storrelse/volum tilsvarende
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naromradets bebyggelse. Tiltak skal i hayde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk samspille med
eksiterende bygninger og terreng. Jf. Ogsa plan og bygningslovens §74.2.

I vurdering av nzromrade har Plan- og bygningsetaten sett pa bebyggelsen som ligger til
Steinhammarveien og Ekebergveien, begrenset av Ekebergbanen i vest og Nordseterveien i gst. Omrédet
er preget av blandet sméhusbebyggelse, som for det meste bestar av ene- og tomannsboliger med saltak
eller valmet tak og ulike takvinkler. Omrédet har ingen ensartet bebyggelsesstruktur bortsett fra et stykke
langs Ekebergveien. Her er husene plassert med samme avstand fra Ekebergveien.

Omsekte bolig legger seg pa denne linjen og medvirker til at strukturen mot veien forsterkes.

Boligens fotavtrykk, volum, materialbruk og heyder samspiller med bebyggelsen i omradet pé en
akseptabel mate.

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering oppfyller tiltaket lovens og reguleringsplanens krav til utforming.
Béde i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og heydeplassering:

Tiltaket godkjennes plassert som vist pa situasjonsplan datert 10.03.2009.
Hoydeplasseringen definert som sokkelhoyde fastsettes til kote + 116.0.

Dette tiltak krever p&visning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppméalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pé kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmaélingsteknisk prosjektering skal fagomradet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
rammetillatelse.

Plan- og bygningslovens, PBL § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom
det foreligger sarlige grunner. For at lovvilkaret “’serlige grunner” skal veere oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en neermere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sekt om dispensasjon fra plan og bygningslovens § 67,
vedrerende krav til veiopparbeidelse.

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Steinhammarveien).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Utbyggingen er holdt innenfor reguleringsplanens bestemmelser bade nér det gjelder hoyder, utnyttelse,
krav til parkering, uteoppholdareal m.m og etter Plan- og bygningsetatens vurdering tilfredstilles
reguleringsplanens og lovens bestemmesler med hensyn til plassering og utorming. Jf ogsa avsnitt
”Estetiske krav”.
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P4 bakgrunn av de vurderinger som er foretatt finner Plan- og bygningsetaten & kunne godkjenne soknaden
om rammetillatelse.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan/Miljesaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for
godkjenning.

3. Tinglyst veierklering vedr. pbl.§ 67 ma foreligge.
4. Forhandsuttalelse fra VAV foreligge.
5. Igangsettingstillatelse for riving av rampen foreligge.

Klageadgang:

Dette vedtaket kan péklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for B{,L{lig Ser / .
/ / 5 =t .
ne 'I-"ioril e Ellen Gulbrandsen
enhetsleder saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)

Vedlegg:

Veierklaering til tinglysning i 3 eksemplérer med veiledning om tinglysning.
Orientering om klageadgang



