
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud Sivilarkitek
Ovre Slottsgate 12
0157 oSLO

Daro: 20 AU6, ZOM

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Soker:
Tiltakstfpe:

vdr rcl Gaksio: 200907103-9
Oppgis alltid ved henlendelse

VARDEVEIEN 39

Volund Eiendon
Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tomannsboli g/rekkehus

Solisbeh: Ellen Gulbrmdsen

Eiendom: 149/132/0/0

Adresse: Holtveien 19, I177 OSLO
Adresse: Ovre Sloftsgate 12, 0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

RAMMETILLATELSE - HUS C-D,
VARDEVEIEN 39 A-8.

Svar pl soknad om lillatehe lorliltak elter pld- og byCningslovens | 93.
Vilkd for igangsetting.

Soknaden omfatter to eneboliger, sammenkjedet med en dobbeltgarasj€. Bruksarealet (BRA) er
oppgitt til 319 m2, Bebygd areal for tomt€n totalt er oppgitt til 23,9,1 7o BYA medrcgnet Hus A-B og
to p-plasser pi terreng,

I medhold av plan- og bygningslov€ns $ 93litra a og $ 95 nr, 1 godkjennes soknaden, mottattPlan-
og bygningsetaten den 17.06.2009. Det vises for ovrig til soknadens vedlagt€ tegninger, utsnitt av
reguledngskaft og ansvarsretter og utomhusplan.

I medhold av plan- og bygningsloven S 7 gis midlertidig dispensasjon fra s|mme lovs $ 67
vedrrrende v€iplikten. Dispensasjonen er betinget av at tinglyst vei€rklering foreligg€r.

De1 foreligger ikke prot€ster til soknaden.

Tiltaket tillat€s ikke igangsatl for det foreligger igangsettirgstillat€lse,

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstetrdig soknad etter pbl. S 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsetrdt og undergitt nodvendig koDtroll.
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Denne tillatelse og de kart og tegninger d€n henviser til, skal alltid vsere tilstede pA byggeplass€n.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, j fr. byridsvedtdk a'/ 27 .06.97 , sak 1425.
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Saksnr: 200907 I 03 -9

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 er. Tiltaket me vere satt i gang innen 3 er, ellers faller tillatelsen bolt. Ved soknad
etter $ 93 begznner fristen a lope fra vedtaksdato. Ved eventuell klage pi vedtaket beg)'nner fristen e bpe
fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken-

Ilistorikk:
Det er tidligere godkjent en veftikaldelt tomannsbolig pe omsskte del av tomten, sak 200709388.Den utger
og erstattes av defie vedtaker.
Det foreligger rammetillatelse for en vertikaldelt tomannsbolig plassert o$ pe eiendommen. Jf sak
200709394. Det er sokt enddnger av rammetillatelsen.

Soknaden:
Soknaden omfatter to eneboliger, sammenkjedet med en dobbeltgarasje. Bruksarealet (BRA) er oppgitttil
319 m2, fordelt petre plan. Parkeringen er lost ved en dobbeltgarasje sammenkjedet med boligene og to p-
plasser pe terrenget. Bebygd areal for tomten totalt er oppgitt til 316,3 rrr2=23,94 o/" B\ A , nedregnet Hus
A-B og to p-plasserpe terreng. Gesims- og msnehoyde er oppgitttil hhv. 6,4 m og 8,6 m.
Uteoppholdarealene er samlet for tomtell oppgitt til 744m2.

Godkjenninger:
Folsende teeninper/loto oa kan er lasl Lil srunn Io tillatelsen:

Beskrivels€ Tegringsrr Dato PBE-id
Situasjonskart D1 29.04.20091 /10
Plan og snitt hus C og D unummercrt 20.04.20091/13
Plan hus C-D unummerell 25.02.20091 /14
Fasader ost og vest, hus C ogD unummerefl 10.04.2009l /  15
Fasader ord og syd 20.04.20091 /16
Utomhusplan Inummer€rt 04.08.20098/4

Folgende foretak har {6tt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

Organisasionsnr Navn BeskriYelse
)70 148 469 Arkitekt Nils
f{ausud SOK-/PRO/KPR a*itektur og byggeteknikk, ttkl.2

Gjeldetrde plangrunnlag:
Eiendommen er reguleft til byggeomride for boliger i reguleringsplan for smAhusomreder i Oslos ,'tre by,
vedtatt 15.03.2009, 5-4220. Maksimalt tillatt % BYA = 24 % og maks gesims og monehlryde for saltak
hhv. 6,5 m og 9,0 m.

Blggetomten: tr.  -
Eiendommen ligger i Bydel Nordstrand og har i henhold til GAB-registeret et areal pe 1471 m2.
Tomten(fratrukket arcal rcgulerttil vei) er oppgitt til 1321 m2. Eksisterende bebyggelse bestir av en eldre
enebolig som det er gitt rivetillatelse for i sak 200709381. Igangsettingstillatelse for rivingen er ikle gitt.
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Estethke krav:
I henhold til reguledngsbestemmelsenes $ 7 skal nye tiltakpa en harmonisk mete opprettholde
neromradets bygringsmessige og b)'platunessige karakter. Det skal v€r() siket kvalitet i utformingen bede
i forhold ti1 omgivelsene og i selve det nye tiltaket. Tiltaket skal ha en storelse/volum tilsvarende
n:eromredeh bebyggelse og skal i hoyde, lengde, gunnflate, taklom og materialbruk samspille med
eksisterende bygninger og terreng i nieromiedet.

Plan og bygningsetaten definerer eiendommens umiddelbare lroirrade som bebyggelsen mellom
Jonsokveien og Vardeveien. Videre avgrenses det bygningsmessige naromridet av friomr6der bide i ost
og vest. Bebyggelsen i olnredet er pregel av smehusbebyggelse med relati\rt variefi utfoming og storrelse.
I rdd:sjonell  Jt lormi0g med mone.ak og panelkledning er imidlenid u,b'edr.

Omsskte boliger er utfort med saltak, steende panelklednirg og symmelrisk fasadedetalje.ing. Fasadene
har et enkelt formsprik og foyer seg inn i omridets ovrigc arkitektur pe en dlforlatelig mate.

Plan og bygningsetaten anser at tiltaket i materialvalg, takfom og volumoppbygging er tilpasset
neromredets strokspreg ettersom tndisjonell smehusulfoming er lydelig representert bade langs
Vardeveien og Jonsokveien.
Omsoke boliger anses med dette a tilfredsstille krav til utlonning i 1ov og reguleringsplan-

Beliggenhet og hoydeplassering:
Tiltaket godkjernes med beliggenhet som vist pa siluasjonska datert 21.04.2009, Dl.
Hoydeplassedngen definert som sokkelhoyde fastsettes til kote + 194,7

Dette tiltak l(Iever pavisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utfo.ing av pivisning skal gjennomfores av
kvalifisefte foretak. Oppmelingsteknisk prosjektering av dette iiltaket skal basere seg pe kvalitetssiket
prosjekeringsgrunnlag, dvs. Lnalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet avPlan-
og oyg ngseraren.

I forbindelse med oppmelingstelaisk prosjekerirg skal lagomradet lor PRO/KPR belegges nted
ansvaNrett i tiltaksklasse 3.

Uttalelser fra annen myndighet:
Det foreligger uttalelse/rapport lra Byantikvarcn i forbindelse med tidligere ranmetillatelse sak
200709388. Dei ble ikke funnet automatiske fiedede kultuminner.

Dispensasjoner:
Det gis midleftidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL $ 67 vedr. veiplillen (opparbeidelse av
Vardeveien).
Besrunnelse: Veilorholdene til og largs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket Lodvendiggjor
defor ikke veiopparbeidelse i hedold til pbl $ 67.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Tiltaket wrderes i sammenheng med godkjent i eniJ<a lde lt tomannsbolig plassert ost pa eiendommen, jf
sak 2007099394. Parkeringen er lost i tilknltning til det enlelte tiltak. For omsokte boliger er det lost i
form av dobbeltgarasje lagt mellom boligene og lo p-plasser pe telreng. Samlet for tomten tillredsslilles
krav til uteoppholdsareal stilt i reguledngsbestenmelsene.
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Utbyggingen er holdt innenfor reguleringsplanens bestenrmelser ner det gielder hoyder, utnltelse og krav
til parkering, utearcaler og etter PIan- og byglingsetatens wrdering tilfredstilles .eguleringsplanens og
loveis besternmelser med hens),r til plassering og utfoming. Jl ogse avsnitt om estetiske krav.

Med bakgunn i de r'lrderinger som er loreiatt finner Plan- og bygningsetaten i l:unne godkjerme
soknaden om ft mmetillatelse.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikl(e igangsatt fo. ansvarlig soker har fett igargseitingstilatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgerde vilkar er oppfilt: r

1. Dokumentasjon i henlold til S$ 18 og 19 i forskrifl om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. AvfallsplanMiljosanedngsmpport lor behandling av bygnings- eller rivingsafall ma innsendes for
godkj enning.

3. Tinglyst veierklaering (kfr pbl $ 67) me foreligge.

4. Ny avkjsrselsplan(kfr vl $$ 40-43) med konekte siktlinjer me foreligge.

I<lageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for e klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brcvet. Se
vedlagte orientering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosj eker
Enhet for ryolg Sor

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)

Vedlegg:
Veierkledng til tinglysning i 3
OrieDtering om klageadgarg
Veauegg vaDn
Vedlegg avfall
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F llen Ctrlhrrnd,en |----

satsbehanaller

eksernplarer med rei ledr ing om l inglyq'r ing'


