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VETTALIVEIEN 4C Eiendoml 35/1276/0/0

Ankerveien 28 B, 0785 OSLO
ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Oppforilg

RAMMETILLATELSE - VETTALIVEIEN 4C
Svdpdsoknad om tillaLelse for lillak etlerpld' og b),gningslovens $ 93.

vilklJ lor igegsetti.g.

fiendommen skal utbygg€s m€d 2 frittliggende eneboliger. Ilusene oppfores i 3 etasjer inklusive
underetasje. Denne soknaden omfatter b,us B. Bruksareal (BR-A.) pr hus oppgis til 182 m'?. Samlirt u-
grad for hele prosjektet oppgis til 32,1 m', og grad av utnytting som folge By tiltaket til U = 0,25. Det
er sokt disp€nsasjon fra veiplikten i plan- og bygningsloven.

I medhold av plan- og bygningslovens S 93 litra a og $ 95 nr. I godkjennes soknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 30.11,2007. Det vises for svrig til soknad€ns vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart, utomhusplan og ansvarsr€tter.

I m€dhold av plan- og bygningsloyen S 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs S 67
yedrsrende veiplikten. Tinglyst veierkleering foreligger.

Eksist€rende regulert fell€s avkjsrsel fra Vettaliveien oppretthold€s.

Det foreligger protester/bem€rkninger til soknsden.

Tiltaket tillates ikl@ igangsatt for det forcligger igangsettirgstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl. $ 9{ nr. 1, fsrste og ann€t ledd er
innsendl og undergil l  nod\endig konlrol..
Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vEre tilstede pi byggeplassen,

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bysryrevedtak av 06.05.97,
sak 220,jfr. blredsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter Inyidi ghet tilde lt emten i Oslo kommunes
forskift on behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.1 1.95.

Bortfall av tillatelse:
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket me v@re satt i gang innen 3 ar, elle$ faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynn€r fristen a lope fia den dagtillatelsen er meddelt tiltakshaver.
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Avdeling for byggeprosjekter
Enlei for Bolig Nord/osl
Intemen:
vw$.pbe.oslo.kommune.no

S€ntra lbord 02180Bdkgno:
Kundescnto: 23491000 6003.05.58920
Telefaksr  23,191001

971040 823 MVA
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Soknaden:
Eiendommen skal utbygges med 2 frittliggende eneboliger. Husene oppfsres i 3 etasjer inklusive
underetasje. Denne soknaden omfatter hus B, og gesims- og monehoyde oppgis til hhv 6,60 m og 8,60 m.
Bruksareal (BRA) pr hus oppgis til 182 n2. Samlet u-grad for hele prosjektei oppgis til324 m2, og grad au
utn)4ting som foige av tiltaket til U - 0,25.

Godkjenning€r:

Spesielle forhold:
Det foreligger rammetillatelse i flg vare saksnr 200605816 og 200605723 for oppforing av enebolig og
anneks pe eie.domm€n. Disse skal utge ner n,.tt prosjekt er godkjent.

Tomten er eksponert for stoy, og bygningenes plassering vilmedfore stoybelashing. Det foruts€ttes at
dette ivaretas ved ekstra stoybesll'ttelse i fasadene eller annen form for stoyskjerming.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen omfattes av stadfestet reguleringsplan S-23lg,vedtatt 03.05.1978 og er reguleft til
byggeomrade for boliger - reguleringsbestemmelser i tilkn)'h1ing ti1 reguleringsplan for Skadalsveien 38-
gnr l5 bnr22'. 2q2 og 4q6.
Jfplanens $ 2 skal bebyggelsen skal ligge innenfor de inntegnede grenser for bebyggelse, maksimalt verc
2 etasjer med underetasje der tenenget tilsier dette og maks U - 0,25

Byggetomten:
Eiendommen ligger pe Skadalen i bydel Vestre Aker. Tomten er i dag ubebygd-og ligger i skrenende
terreng mot syd/sydvest. Nettotomt er oppgitt til 820 m', bruttoareal til 1291 m' inkl halvpart€n av
tilstotende bane. I syd grenser tomten mot sporveistasd. Atkomst skjervia regulert gangveiog felles
avkjorsel frem til Vettaliveien. Forbindelse til Vettaliveien via gangveisystem.
Eiendommen har tinglyst rett til a parkere pa fellesarealet pe gnr 35/bnr 1 142. Parkering skjer pe felles
atkomst og parkeringsa.real nord i omredet. Parkeringskravet er 1,5 biler pr bolig dvs 3 biler, itillegg er det
avsatt 0,2 gjesteplasser pr bolig.

olqende tegnrnqer lolo og kan er lagt t i l  qrunn lor I latelsen:
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D 1 09.10.2007 116
utomhLsplan D-2 1/7
Planer og sni t t  hus B 21.10.2007
Fasade hus B syd og nord E  2 . 1 2r.10.2407 1/ro
Fasade hus B ost og vest E-2.2 21.10.2407 1 1 1 1

Folgende fbretak haf litt Sodkient ans\,arsl€tt i tiltaket
Orgnr 09 Navn Beskrivelse
970148469
ARKITEKT NILS HAUGRUD

Ansvarl ig soker for bygninger og instal lasjoner,  t i l takskl .  1
Ansvarlig prosjekterende for arkitektur og byggetekn;kk,
tiltaksklasse 2
Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av arkitektur og
byggeteknikk, tiltaksklasse 2
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Estetiske kraY:
Generelt omfattes eiendommen av krav i pbl S ?4 nr' 2 og gieldende reguleringsbestemrnelse Det skal

leggesvektpati l tar.etsestetiskeutformingbedeisegselvogiforholdti tomgive|sene'Videreskalt i l taket
ha god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon'

Det vis€s for 6vrigtil avsnitt "Plan- og bygningsetatens samlede vurder;ng"'

B€liggenhet og hsydeplassering:

Hoydeplasseringen definert som SH for hus B fastsettes til kote + 217,0

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfyll€s' kfr'

godkj ent ;kjo;selsplan. Avkjorselen matilpasses eksisterende og fremtidig vei-

Dette tiltak kever pevisning av beliggenhet i plan og hoyde. Udoring av pivisDing skal gjemromfores av

kvalifiserte foretaL Oppmiiingstekniik prosjektering av dett€ tiltaket skal basere seg pe kvalitetssikret

prosjekteringsgnrnnlag, dvs. kvalitetssikede koordinater for eiendoms_ og plangrenser, utarbeidet av Plan_

og bygringsetaten.

I forbindelse med oppnelingsteknisk prosjektering skal fagomddet for PRO/KPR belegges med

ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Vedr. Avkiorselsplan:

Det er ikke utarbeialet avkjorselsplan siden parkeringsomredet allerede er godkjent som en del av planen'

og endres ikke pga dette tiltaket i sin helhet er utformet i hht gjeldende planbestemmelser'

Protesler/bemerkniDger:
Wenche Nystad og Knut Amundsen, Vettalivejen 4 H' eier av naboeiendom gnr 35/bnr I 164 + 1 165 +

1142, og iudhild;g Jon D. Bjerkem, Vettaliveien 4 F, eier av naboeiendom gnr 35/bnr 1163 +1142' har

innsendt bemerkninger til omsokte tiltakr

Det papekes at eienalonmen grensertil et bekkefar og en dam og man henstiller derfor til kommunen a

pileige r-rtbygger en svrrt skinsom utbygging som ivaretar-dette vemev€dige bekkefaret inkludert

iammen. Videre protesteres det mot parkeringssituasjonen for alle eiendommer i vettaliveien 4 og man

forutsetter at atkomstvei ti1 eiendommen er apen i hele byggeperioden

Ansvarlig sokeN/tiltakshavers kommentarcr til protester:
lJforetigger titsvar fra ansvarlig soker. soker viser i sin anforsel til protestene at omradet er regulert med

et felles pikeringsomrede hvor b:ilkavet er definert Disse to tomtene er enne ikke utbygget' men det er

avsatt parkering ior disse pe lik linje med de ovrige eiendommene Parker;ngsomredet er regulert til

fellesparkerinfmed et tilstrel*el;g antall parkeringsplasser' John D- Bjerkleim bemeJker ogsa at

p*k".ir1g.o^iad"t nolig i for stoigrad er privatisert i fo old til foru.bemingene Videre anfores at det er

i*t"tig 
-ut 

a" to- ttut t"odd i omriiet har iolelsen av eiendomsreft til p-plassene og det blir derfor

nsdvendjg e avklare dette med de ovrige eiendommene.

Plan- og bygningsetatens kommentar€r til prot€ster:

Plan- og bygningsetaten har funnet e kunne godkjenne det omsokte tiltaket Det vises for ovrig til avsnitt

med Plan- og bygningsetatens samlede vurdering.
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Uttalelser fra annen myndighet:
Det foreligger ikke uttalelse fra Byantikvaren vedrorende arkeologiske forhold.
Vettaliveien 4C er ikke pA Byantikvarens gule liste, etaten har dermed ikke registrert noen verneinter€sser.

ForhindsuJtalelse n/vedlegg attestert fia VaDn- og avlgpsetaten ma foreligge.

Det foreligger dispensasjoner i hedrold til Jembanelovens S 10, innhentet fta
Kollekirtransportproduksjon AS.

A./S Oslo Sporveier har i brev datefi 14.09.2005 gitt dispensasjon uider folge de forutsetninger:
"Utbygger petar seg ansvaret for nodvendig stoyreduserende tiltak for bebyggelsen. De stoyreduserende
tiltak me vere slik at stoyniveet fra T-banen ligger u der gieldende gre severdier i forskift og
retningslider nar det gjelder stoy utendors/innendors.
Det mA videre tas hensyn til fremtidig tafikkgrunnlag ner *oyniveet fra T-banen skal wrderes.
Det me videre tas hensy til vibrasjon/strukturlyd gift i henhold tilNS 8176."

Plan- og bygningsetatens kommentar€r til uttalelser:
Ved innsendelse av sokrad om igangsettingstillatelse ma detvedlegges dokurnentasjon sorn viser at det er
prosjekted mhi stoy. Fagomradet mA belegges med ansvar.

V€dr Dispensasjoner:
Se saksnr 200712779.

Plan- og bygflingsetatens saml€de vurdering:
Tiltaket i forhold til bvqde omsivelser/Tiltaket i forhold til seg selv:
Omradet har variert bebyggelse, og har karakter av boligorndde med til dels store eneboliger med
tradisjonelt uttrykk. Den dominererde takformen for de nrcrmeste nabobygninger er saltak, og det
karakteristiske er relatilt sme vindusruter og liggende panel. Stroket har en naturlig variasjon som har
vokst frem over tid. N:eromredet grenser i nord og vest til Markagrensen, Vettaliveien i ost og i syd til T-
banetrasd.

Ny bebyggelse er oppdelt i to selvstendige volumer oppfort med 3 etasjer inklusive underetasje. Husene er
lagt innenfor regulerte byggegrenser. I reguleringsbestennelsenes $ 2 ftamkommer at bebyggelse skal
vere maksimalt to etas_jer over teneng og underetasje kan innpasses der terenget tilsier dette. I henhold til
byggeforskrifter som gjaldt da planen ble vedtatt regnes ikke den foreslete underetasje som en etasje-

De omsokte boligene er utfomet slik at disse ivaretar nabobebyggelsens karakter i se stor grad som mulig.
Siden tomtene er sme, vil den omsokte bebyggelsen bli noe mindre i volum enn en del av
nabobebyggelsen. Nye boliger er prosjekert oppfort med saltak og liggende panel, og ertilpasset
eksisterende bebyggelse i omredet med hadisjonell husfonn (saltak) og med fargesetting som
reguleriDgsbestemmelsene tilsier, og slik sett godt tilpasset bebyggelsen pA naboeiendommene. Tomten og
tenenget vil pe sydsiden vere mest mulig som den er i dag.
Plan- og bygningsetaten vurderer at tiltaket tilfredsstiller rimelige skjonahetshensyn i s€g selv og anser
utfomingen av tiltaket avere estetisk god bede i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Tihakel i  forhold l i l  narursir le,reneneri loasninqer:
Bygningene har en plassering og utforming som er godt tilpasset til tenenget. Pe grunn av tomtens
beskaffenhet er det ikke nodvendig med store terrengbearbeidelser. Plan- og bygningsetaten ser at det me
aksepteres noe teffengbearb€idelse. For etablering av atkomst for hvert hus er det nodvendig rnsd
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teffenginngrep, og det skal bygges forstotningsmur lavere enn 1,2 m mot nabo i nord Terrenginngrep sorn

t'olse av til!aket er ener etrtens sqonn mooe;te og husene er lilpassel ek5islerende terreng i slorst mulig

llri. iirir[ii"ge;.;g ;odiinn"i "r.is","nae 
tei'ng' og det erableres sode uroppholdsarcaler' Plan- os

B"*rirn""i"t* Ji* aJ" 
"ppfatning 

at tiltaket tar hensyn til natugitte og bygde omgivelser ved

diiensionerirrg og inndeling av rolum og ma(erialbrul '

Km\ene i plan- og bygningrlo!enl $ 74 vedrofende ulseende er s6lede' ivaretan Plan- og bygingsetaten

r""". t*"!t" t;f 
""#tif* 

fir 5 vrcre oppfllt. Under henvisning til det som er anfort under respektive

avsnitt finner Plan- og bygningsetaten clet omsolle tiltak er gjennomforbart innenfor plan- og

bygningsloven med tilhirrende forskifter og vedtekter og kan godkjennes

Avfall:
Med hiemmel i  oslo kommunes for'kri f l  om produksjonsar lal l  pelegger t i t lakshave^r a sofere og behandle

Ou-n*] o" 
", i f"ce.. '  

luf l  efter retningstir ier gin ar orlo kommune Plan for a\ fal lshandlering 50m

;;ffi;fi;' ;;.' 
"," 

pSlegg r it bii oppf ir' 'kal sodkjennes for igangletlins"tillarelse kan gi5

Varsel om tvangsmulkti

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid Ined godkjent plan for avfallshendtering' kan Plan- og

iigri"g..t" i ; ,1[* 'ei l ia,,g.mulkt med hjemmel i  foirensningslor ens $ 7] Fn sl ik nanesmulkl vi l  minrt

vere av ell slik storelse at det opplerer oelr fortjeleste som er oppnidd med avfallshandtering i strid med

bestemmelsene.

Igangs€ttingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har frtt igangsettingstillatelse Vedtak om

igan€settingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilker er opprylt:

L Doku,nentasjon j henlold til $S l8 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal

foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mA innsendes for godkjenning

3. Det ma innsendes dokumentasjon som viser at stoybegensende tiltak er ivaretatt'

Klag€adgang:
O"tt" u"at*"t t"o patlages. Irist for A klage er satt til tre uker etter mottakelse av d€tte brevet- Se

vedlagte orientering.

Saksnr: 2007 I I565-6

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeProsj ekter
Enhet for Bolig Nord./ost

ifioftraaiagWu
avdelingsenhetsleder
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Kopi lil:
Tiltakshaver (med fakhua uten vedlegg)

Kopi til:
Wenche Nystad og Knut Amundsen, Vettaliveien 4 H, 0781 OSLO
Audhild og Jon D. Bjerkem, V€ttaliveier 4 F, 0781 OSLO

V€dlegg:
Informasjon om elektronisk saksbehandling
O entering om klageadgang
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